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TURK BORCLAR KANUNU

Yaklagik sekiz yildir siren g¢alismalarin ardindan hazirlanan 6098 sayili Turk Borglar Kanunu ile 6101 sayili
Tark Borglar Kanunu’nun Y0rarligl ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun 04.02.2011 tarihli, 27836 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanmisti

Yeni Borglar Kanunu’nun gerekgesinde kanunun sistematigi ve genel yapisinin bozulmamasi igin gereken
6zen ve gayretin sarfedildigi ve yasanin hazirlanmasi sirasinda gliniimuizde borglar hukukunun “uluslararasi
ve/veya uluslaristid” kilinmasi ¢alismalarinin da gbézardi edilmedigi ancak bu tir ¢alismalarin ulusal bir
borglar kanuna ihtiyaci ortadan kaldirmayacag disiincesinden hareketle bu tir ¢alisma metinlerinin esas
alinmasi degil, bu metinlerden yararlaniimasinin sézkonusu oldugu belirtiimektedir.

Esasen bu Kanun’un getirdigi en énemli yeniligin kanunun dilinin Tirkgelestiriimesi oldugu da séylenebilir.

Genel olarak getirilen Esasa iliskin Degisiklikler ise a)isvigre Borglar Kanunu'nda sonradan yapilan
degisikliklerin aktariimasi, b)Doktrinde oybirligiyle kabul edilen hususlarin, 6zellikle de tercime hatalarinin
giderilmesi, c)Yargitay'in bazi uygulamalarinin kanun’a islenmesi, d)Bu Kanun’da =zayifi koruma
distincesinin eski Kanun’a gbre daha agirlikli olarak benimsenmis olmasi seklinde siniflandirilabilmektedir.

Kanun’da yapilan degisikliklere, ilgili bélimler altinda, anahatlariyla asagida yer verilmistir.
BiRINCI KISIM

GENEL HUKUMLER

BIiRINCi BOLUM

BORC iLISKIiSININ KAYNAKLARI

Birinci Ayirnm-Sézlesmeden Dogan Borg iligkileri

Bu ayinm altindaki en 6énemli yenilik daha 6énceki Kanun’da yer alan “icap” teriminin “Gneri” olarak
degistiriimesi olmustur. Ayrica, “Ismarlanmayan Seyin Goénderilmesi” baslkli 7.madde kanunumuzda ilk
kez yer alan bir hikim olup, 1Ismarlamadigi bir seyi posta kutusunda ya da kapisinin éniinde bulan kisinin
bunu geri géndermemesi hatta kullanmasi sonucunda 6rtill bir irade agiklamasindan bahsedilerek taraflar
arasinda s6zlesme iliskisi dogmasinin mimkin olmadigi ifade edilmektedir

“Sozlesmelerin Sekli’ne iliskin bdlimde yer alan 14.maddede iletisim teknolojisinde ortaya g¢ikan yeni
gelismeler g6z 6ninde tutularak, Kanun’da yazili sekilde yapilmasi zorunlu tutulan sézlesmelerin, teyid
edilmis olmalari kosuluyla faks veya benzer iletisim araclariyla ya da givenli elektronik imza ile gdénderilip
saklanabilen metinler seklinde de diizenlenebilecegi hikim altina alinmigtir

20.madde ve devaminda yer alan ve kanunumuza ilke kez giren “Genel iglem Kosullan” ise, bireysel
sO6zlesme modeli yaninda, ¢agin geregi olarak ortaya g¢ikan, ginimuizde, bankalarin, sigorta sirketlerinin
bireysel sdzlesmenin kurulmasindan énce soyut ve tek yanli olarak kaleme almis olduklar sézlesme
kosullari ile gelecekte kurulacak belirsiz sayida, ancak ayni sekil ve tipteki hukuki islemleri dizenlemektedir.
Bu bdélimde genel islem kosullari, ileride cok sayida sézlesmelerde kullanma amaciyla ayni sekil ve tipte
hazirlanmig hukuki iglemleri ifade etmektedir. Karsi tarafin menfaatine aykiri oldugu halde, bunlarin varhgi
hakkinda karsl tarafin agikca bilgilendiriimedigi ve karsi tarafin da acikga kabul etmedigi kosullar ile
sOzlesmenin niteligine ve isin 6zelligine yabanci olan genel islem kosullari 21.maddeye gére yazilmamis
sayilacaktir.
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Genel islem kosullari arasinda agik olmayan ya da birden gok anlama gelen kosullarin, diizenleyen aleyhine
ve karsi taraf lehine yorumlanacagd! da amir hikimlerdendir. Ayrica, dizenleyene tek yanl olarak karsi taraf
aleyhine genel iglem kosullari iceren sézlesmenin bir hikminl degistirme ya da yeni dlzenleme yetkisi
getiren kayitlar da yazilmamis addolunacaktir. Benzer sekilde genel islem kosullarina dirtstlik kurallarina
aykiri olarak, karsi taraf aleyhine veya onun durumunu agirlastirici nitelikte hikimler konulamayacaktir.

“Sozlesmelerin icerigi” baslkli bélimde yer alan 28.maddede ise karsilikli edimlerin sézkonusu oldugu bir
sOzlesmede taraflardan birinin zor durumda kalmasindan, deneyimsizliginden ya da duslncesizliginden
yararlaniimak suretiyle acik bir oransizlik oluguyorsa, zarar gbérenin bu oransizhidin giderilmesi ya da
sOzlesme ile bagh olmadigini karsi tarafa bildirebilecegi hikmi yer almaktadir. Zarar géren bu secimlik
hakkini disUncesizlik ve deneyimsizligini 6grendigi ya da zor durumun ortadan kalktigi tarihten itibaren 1 yil
ve herhallkarda sdzlesmenin kurulmasindan itibaren 5 yil icinde kullanabilecektir.

irade Bozukluklarina iliskin hikiimlerde fazlaca bir degisiklik yapilmamis, dilin Tlrkcelestirimesiyle
yetinilmistir

Benzer sekilde, Temsil’e iliskin hikimler de degistiriimemis sadece dil Tarkgelestirilmistir
ikinci Ayinm-Haksiz Fiilerden Dogan Borg iligkileri

49. ila 76. maddeleri arasinda dizenlenmis ve maddelerde 6zellikle kusurun varliginin ve derecesinin
belirlenmesi Uzerinde durulmustur. Baslica degisiklikler ise sbyledir:

Kanun’a yeni giren 55.madde ile destekten yoksun kalma ve bedensel zararlarin bu Kanun ve sorumluluk
hukuku ilkelerine gére hesaplanacagi, riicu edilemeyen sosyal glivenlik édemeleri ile ifa amacini tagsimayan
6demelerin bu tir zararlarin belirlenmesinde gézetilemeyecegi ve indirim konusu yapilamayacagl hikme
baglanmistir. Burada amaglanan, aralarinda mahiyet farki olan sorumluluk hukuku ile sosyal gtivenlik hukuku
ddemelerinin birbirinden ayristirimasi ve bir noktada kimi zaman rlcu edilemeyen sosyal guvenlik
6demelerinden dolay! yapilan indirimlerle zarar verenin adeta édullendiriimesinin éniine gecmek olmustur.
Ayni zamanda, sorumluluk hukuku ilkelerine gbére hesaplanacak tazminata Hakim tarafindan “hakkaniyet”
kuralina dayanarak indirim ya da arttirim yapilmasinin da éna kapatiimistir.

Kanun’un 56.maddesinde yapilan dlzenlemeyle, daha 6nce manevi tazminatin sadece bedensel zarar
sonucu 6lenin yakinlarina édenmesi mimkinken, simdi bedensel zarara ugrayan kisinin yakinlarina da
6denmesine imkan taninmistir.

Kanun’a yeni giren “Sebeplerin Yarigmasi” baslikll 60.madde ile bir kisinin sorumlulugunun birden fazla
hukuki sebebe dayanmasi halinde, Hakim’in zarar gérene en iyi giderim olanagi saglayan sorumluluk
nedenine gore karar vermesi 6ngoérilmastar.

Kanun’un “Miiteselsil Sorumluluk-Dis iligkide” baslikli 61.maddesi ile “i¢ iligkide” baslikli 62.maddesinde
miteselsil sorumluluk dizenlenmistir. Bu dizenleme kapsaminda tam teselstil-eksik teselsil kavramlari
kaldinimis ve takdir yetkisi Hakim’e birakilmistir.

Kanun’a “Hukuka Aykirihigi Kaldiran Haller” bashgl altinda yeni giren 63.madde ile yasal bir yetkiye
dayanan ve bu yetkinin sinirlari icinde kalan bir fiilin, zarara sebep olmasi durumunda hukuka aykiri
sayllmayacag! dngérilmektedir. Bu maddede ayni zamanda, zarar gérenin gecerli bir rizasinin bulunmasi,
daha Ustln nitelikte 6zel veya kamusal yarar, zarar verenin davranisinin mesru midafaa niteliginde olmasi,
yetkili kamu makamlarinin midahalesinin zamaninda saglanamayacak oldugu hallerde kisinin hakkini kendi
glclyle korumasinin hukuka aykirilik olusturmayacag! belirtiimektedir.
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Kusursuz Sorumluluk Halleri’'nden “Adam Calistiranlarin Sorumlulugu”nu dizenleyen 66.maddede
yapilan degisiklikle adam calistiranin isletmedeki calisma dizeninin zararin dogmasini 6nlemeye elverigli
oldugunu ispat etmedikge zarardan mesul oldugu hikma getirilerek sorumluluk agirlastirilmistir. Ayrica adam
¢alistiranin meydana gelen zararin sadece calisanin kusurundan kaynaklanan kismi icin c¢alisana rlcu
edebilecedi konusunda da bir sinirlama getirilmistir.

“Yapi Malikinin Sorumlulugu”na iliskin 69.maddede vyapilan degisiklikle ise binanin bakimindaki
eksikliklerden kaynaklanan zararlardan intifa ve oturma hakki sahiplerinin de bina malikiyle birlikte
muteselsilen sorumlu olduklarina dair bir ek fikra getirilmigtir.

Yine Kusursuz Sorumluluk hikimleri altinda 71.maddeyle “Tehlike Sorumlulugu ve Denklestirme”
bashgiyla yeni bir hikim getirilmistir. Madde hikmince “énemli 6l¢liide tehlike arzeden bir isletmenin
faaliyetlerinden zarar doddugu takdirde, bu zarardan isletme sahibi ve varsa isleten muteselsilen
sorumludur.” Maddenin devaminda ise bir isletmenin mahiyeti ya da faaliyette kullandigi malzeme, araglar
g6z6ninde bulunduruldugunda, bu islerde uzman bir kisiden beklenen her tlrli 6zenin gésterilmesi halinde
bile sikca veya agir zararlar dogurmaya elverisli oldugu sonucuna varilirsa bu igletmenin de tehlike arzeden
isletme sayilacagi belirtiimektedir. Yine ayni maddenin son fikrasinda da, bu tirden bir isletmenin faaliyetine
hukuk dizenince izin verilmis olsa dahi zarar gdrenlerin, isletmenin faaliyetlerinin neden oldugu zararlarinin
uygun bir bedelle denklestiriimesini isteyebilecekleri hikim altina alinmaktadir.

“Zamanasimi” bagsligi altinda yer alan 72.madde ile de daha dnce bir yil ve on yil olan zamanasimi sireleri,
zarar gérenin zarari ve tazminattan sorumlu olan kisiyi 6grendigi tarihten itibaren iki yil ve her durumda fiilin
islendigi tarihten itibaren on yil olmak Gzere degistirilmistir

Yine bu ayrim altinda yer alan “Gegici Odemeler” baslikli 76.madde ile yeni bir hilkiim getirilmis olup, zarar
gb6renin iddiasinin haklihgini gésteren saglam kanitlar sunmasi ve ekonomik durumunun da gerektirmesi
halinde Hakim'’in, talep Uzerine davalinin gegici 6deme yapmasina karar verebilecedi belirtiimektedir. Bu
gecici 6demeler dava sonunda hilkkmolunan tazminattan mahsup edilecek ya da davanin reddi halinde de
yasal faiziyle birlikte davaliya geri édenmesine karar verilebilecektir.

Uciincii Ayinm-Sebepsiz Zenginlesmeden Dogan Boreg lliskileri

Bu kurum Borglar Kanunu'nun 77 ila 82.maddeleri arasinda diizenlenmistir. Genel anlamda bir degisiklik
yapllmamakla birlikte 82.madde altindaki “zamanasimi” daha énce zarar gérenin geri isteme hakki oldugunu
6grendigi tarihten itibaren bir yil iken iki yila ¢ikariimistir.

IKINCI BOLUM

BORG ILiSKIiSININ HUKUMLERI

Birinci Ayirim-Borgclarin ifasi

83.ila 111.maddeler arasinda diizenlenmistir

Bu Ayinm altinda yer alan “Faiz” baslkli 88.maddede yapilan degisiklikle sdzlesmede faiz orani
kararlastirlmadigi takdirde faiz borcunun dogdugu tarihte yirilikte olan mevzuat hikimlerine atifta
bulunulmakta, s6zlesme ile belirlenecek faiz oraninin ise ilgili mevzuat hiikmaince yUrilikte olan faiz oraninin
ylzde ellisini asamayacagl belirlenmektedir.YUrirlik Kanunu'’na gére bu madde 01.07.2012 itibariyle
gb6rulmekte olan davalarda uygulanacagindan mevcut sdzlesmelerin bu tutari asan kisimlari yirirlUk tarihi
itibariyle gérulen davalarda uygulanamayacaktir.
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ikinci Ayinm -Borglarin ifa Edilmemesinin Sonuglari
112 ila 130.maddeler arasinda diizenlenmisgtir.

Bu Ayirim altindaki en énemli degisiklik “Sorumsuzluk Anlagmasi” baslikli 115.madde ile getirilmistir. Bu
maddeye gbre borclunun agir kusurundan yani kasit ya da agir ihmalinden sorumlu olmayacagina dair
6nceden yapacagl sézlesme ya da borglunun alacakli ile hizmet sézlesmesinden kaynaklanan herhangi bir
nedenle sorumlu olmayacagina iliskin énceden yaptigi her tirli anlasma kesin olarak hikimstzdir. Ayni
zamanda, uzmanhgi gerektiren bir hizmet, meslek veya sanat ancak kanun ya da yetkili makamlar tarafindan
verilen izinle ydrGtilebiliyorsa, bunlarda da bor¢lunun hafif kusurundan sorumlu olmayacagina dair énceden
yapilan sézlesmeler kesin olarak hikimslz addedilecektir.

Yine bu Ayirim altinda yer alan ve daha énce “Muavin Sahislarin Mesuliyeti” bashgiyla 100.maddede yer
alan adam calistiranlarin sorumluluguna iliskin madde de, 116.madde altinda “Yardimci Kisilerin
Fiillerinden Sorumluluk” bashgi altinda didzenlenmistir. Bu maddenin son fikrasi hikminde evvelce
alacaklinin, bor¢lunun hizmetinde oldugu hallerde ya da sorumluluk hikimet tarafindan imtiyaz suretiyle
verilen bir sanatin icrasindan kaynaklaniyorsa sézlesme ile hafif kusurdan dodan sorumlulugun
kaldirilabilecegi hikmG bulunurken, 116.madde altinda yapilan degisiklikle uzmanligi gerektiren bir hizmet,
meslek veya sanat ancak kanun veya yetkili makamlar tarafindan verilen izinle yUrdrtalebiliyorsa borglunun
yardimci Kigilerin fiillerinden sorumlu olmayacagina dair yapilacak anlagmalarin kesin olarak hikimsiz
olacagi belirtilmigtir.

Yine bu Ayirim’da “Borglunun Temerriidi” konusunda, 120.madde altinda “Temerrit Faizi” ile ilgili bir
degisiklik yapilmis ve yillik temerrtt faiz oraninin yurirlikteki mevzuata gére belirlenecegi ve sézlesme ile
kararlastirilacak yillik temerr(t faizinin ydrarlikteki mevzuata gére belirlenen oranin ylzde yiz fazlasini
asamayacagl belirtilmistir. Ayni zamanda sbézlesmede akdi faiz orani kararlastirilip, temerrlt faiz orani
kararlastirlmadiginda da akdi faiz oraninin yGrirlUkteki faiz oranindan yiksek olmasi halinde de temerriit
faizi icin bu akdi faiz oraninin gecerli olacagi hiUkmi yer almaktadir. 120.madde de Kanun’un yurarllk tarihi
itibariyle gériilecek davalarda uygulanacak maddeler arasindadir.

126.maddede ise “Sirekli Edimli Soézlesmeler’de borglunun temerride dismesi hali, ani edimli
sbzlesmelerden ayri olarak dizenlenmistir. Bu tlr sézlesmelerde borglunun temerridi halinde alacakhya ifa
ve gecikme tazminati talep etme ya da s6zlesmeyi feshederek, sézlesmenin sliresinden énce sona ermesi
yuzinden ugradig zararlarin giderilmesini talep edebilme hakkinda sec¢imlik haklar verilmistir.

UGUNCU BOLUM
BORCLARIN VE BORC iLISKILERININ SONA ERMESI-ZAMANASIMI
Birinci Ayirrm-Sona Erme Halleri

“ibra” baslikli 132.madde ile taraflarin sekle bagl olmaksizin yapacaklari ibra sézlesmesiyle borcu doguran
islem belli bir sekle tabi tutulmus olsa bile ortadan kaldirilabilece@i hikm getirilmistir.

Ayni Ayirim altinda, 137.madde ile “Kismi ifa imkansiziigi” hallerine iliskin hilkiim getirilmistir. Bu hikim
uyarinca, kismi ifa imkansiziigi durumunda borclunun sadece borcun imkansizlasan kismini ifadan
kurtulacagl, bu kismi ifa imkansizligi 6énceden ©&ngorllebilseydi taraflarca bdyle bir sdzlesme
yapilmayacagdinin agikga anlasildigi hallerde ise borcun tamaminin sona erecegi belirtiimektedir. Karsilikl
borg¢ yikleyen sbézlesmelerde ise, bir tarafin borcunun kismen imkansizlagsmasi
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ve alacaklinin da kabull halinde edimlerin kismi olarak ifa olunacagi, karsi tarafin bu sekilde ifaya razi
olmamasi veya karg! edimi bélinemeyen nitelikte olmasi halinde ise tam imkansizlik halleri uygulanacaktir.

138.madde altinda ise “Asiri ifa Glicligi” bashgiyla, islem temelinin ¢cékmiis olmasi hallerine miinhasir
olmak Uzere, sbzlesmenin yeni kosullara uyarlanmasi ya da sézlesmeden dénme dlizenlenmektedir. Bu
madde hikmine gb6re sézlesmenin vyapildigi sirada taraflarca 6ngérilemeyen veya 6ngoériimesi
beklenmeyen olagantsti bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu durumun, bor¢ludan kaynaklanmamis
olmasi, s6zlesmenin yapildigi sirada mevcut olan olgulari, borgludan ifanin talep edilmesini diristlik
kuralina aykiri digsecek derecede borglu aleyhine degistirmis olmasi ve bor¢lunun borcunu hentz ifa
etmemis olmasi veya ifanin asiri derecede gic¢lesmesinden dogan haklarini sakl tutarak ifa etmis olmasi
halinde sdzlesmenin degisen kosullara uyarlanmasi ya da sézlesmeden dénme talep olunabilir.

ikinci Ayirim-Zamanasimi

146 ila 161.maddeler arasinda dlizenlenmistir. Yenilik bulunmamaktadir.
DORDUNCU BOLUM

BORC ILISKILERINDE OZEL DURUMLAR

162 ila 182.maddeler arasinda diizenlenmis olup, yenilik bulunmamaktadir.
BESINCI BOLUM

BORC ILISKILERINDE TARAF DEGISIKLIKLERI

183 ila 206.maddeler arasinda dizenlenmisgtir.

Bu bdélimde yer alan 201.madde ile mevcut bir borca borglunun yaninda yer almak suretiyle katilan ile
alacakh arasinda yapilan ve katilanin borglu ile birlikte muiteselsilen borgtan sorumlu olmasi sonucunu
doguran “Borca Katilma” stzlesmesi diizenlenmektedir.

205.madde altinda ise “Sézlegsmenin Devri” dizenlenmistir. Sézlesmeyi devralan ile devreden ve
sbzlesmede kalan taraf arasinda yapilan ve devredenin bu sézlesmeden dogan hak ve borclarini devralana
geciren ve gecerliligi devredilen s6zlesmenin sekline bagl olan bir anlasma ile s6zlesme devri mimkuindr.

206.maddede dizenlenen “Sézlesmeye Katilma”, mevcut bir sézlesmeye taraflardan birinin yaninda yer
almak Uzere, katillan ile bu sdzlesmenin taraflari arasinda yapilan ve katilanin, yaninda yer aldig tarafla
birlikte s6zlesmenin diger tarafina karsi muteselsilen sorumlu olup, yaninda katildigi tarafla birlikte onun hak
ve borgclarina sahip olmasi sonucunu doguran bir s6zlesmedir.

IKINCI KISIM

OZEL BORC ILISKILERI

BIiRINCi BOLUM

SATIS SOZLESMESI

Satis Sézlesmesi, Ikinci Kisim Birinci Bolim altinda 207 ila 281.maddeler arasinda diizenlenmektedir.
Birinci Ayirirm-Genel Hiikiimler

5 In alliance with 0(, alfa ymm




3

Halaskargazi Caddesi, Phone:(212) 246 11 66
No:150, K:5, Sisli Fax: (212) 246 11 65
Istanbul-Turkiye

BULTEN

Ozel Sayi 2012-Tiirk Borglar Kanunu

Bu Ayirm altindaki 208.maddede “Yarar ve Hasar” konusunda degisiklik yapilarak, yarar ve hasarin
devrinin s6zlesmenin kuruldugu anda degdil de zilyetligin devri ani itibariyle aliciya gececegi hikmi
getirilmistir. Alicinin zilyetligin devrini almakta temerriide dismesi halinde ise, yarar ve hasar sanki devir
gerceklesmiscesine Alicr'ya gecmis kabul edilecektir. Diger yandan, satilanin alicinin talebi Uzerine ifa
yerinden bagska bir yere gbénderilmesi halinde de yarar ve hasar satilanin tasiyiciya teslimi aninda aliciya
gececektir.

ikinci Ayirim-Tasinir Satisi

Bu Ayirrm’da 227.maddede saticinin satilandaki ayiptan sorumlulugunu dizenleyen hikimlerden “Alicinin
Secimlik Haklar1” diizenlenmektedir. Madde hikmune gére alici, saticinin ayiptan sorumlu oldugu hallerde;
sOzlesmeden ddnme, satilani alkoyup, ayip oraninda bedelden indirim isteme, asiri bir masraf
gerektirmedigi takdirde, satillanin onariimasini isteme ya da ayipsiz benzeri ile degdistirme segimlik
haklarindan birini kullanabilir.

231.madde ile daha énce bir yillik zamanagimi siresine tabi olan saticinin ayiptan sorumlulugu nedeniyle
acllacak davalarin tabi oldugu zamanasimi siresi iki yila ¢ikarilmistir. Saticinin agir kusuru bulunan hallerde
ise zamanasimindan yararlanamayacag! hikmi de muhafaza edilmistir.

Uclincii Ayinm-Tasinmaz Satisi ve Satis iliskisi Doguran Haklar
Pek cogu hukukumuza ilk kez giren kurumlar olarak 237 ila 246.maddeler altinda diizenlenmistir.

Bu maddelerden satis iliskisi doguran haklarin siresi ve serhine iliskin 238.maddede énalim, geri alim ve
alim haklarinin en ¢ok on yillik sure igin kararlastirilabilecedi hikim altina alinmigtir. 239.maddede ise
aksine anlagsma yapilmadikga bu anlasmalarin miras yoluyla devir halleri disinda Uglinci kisilere
devredilemeyecegi hikim altina alinmistir. 240.maddede 6nalim hakkinin tasinmaz satisi ya da satisa
esdeger herhangi bir isleme konu olmasi halinde kullanilabilecegi belirtilerek, miras paylasiminda
miras¢ilardan birine 6zgllenme ya da cebri icra ile satis hallerinde kullanilamayacagina hikmedilmistir.
241.maddede, satici ya da alicinin, satis sdzlesmesinin yapildigini ve igerigini énalim hakki sahibine noter
araciligiyla bildirmek zorunda olduklar belirtilerek, aksi énalim hakkina iliskin s6zlesmede dngdérilmemisse,
6nalim hakki sahibinin tasinmazi saticinin tGglncl Kisiyle kararlastirdigi satisa iligkin kosullarla kazanacagi
hikdm altina alinmistir. 242.maddede ise 6nalim hakki sahibinin, énalim hakkinin serhedilmis oldugu ya da
mulkiyeti alici adina tescil edilmis oldugu hallerde aliciya, aksi takdirde saticiya karsi kendisine bildirimden
baslayarak U¢ ay ve her hallkarda satisin yapilmasindan itibaren iki yillik slre iginde dava agmasi
zorunlulugu yer almaktadir.

Dérdiinci Ayirnm-Bazi Satig Turleri

247.maddede diizenlenen “Ornek Uzerine Satis”, taraflarin sézlesme konusu olan malin aliciya veya
Gclncu bir kisiye birakilan bir érnede ya da tespit ettikleri bir mala uygun olmasi Gzerinde anlasmalariyla
yapilan satistir.

249.maddede yer alan “Begenme Kosuluyla Satis” ise alicinin satilani deneyerek veya gdzden gecirerek
bedenmesi kosuluyla yapilan satistir.

253.maddede yer alan “Taksitle Satig”in tanimina iliskin olarak, saticinin tasiniri aliciya satis bedelinin
6denmesinden 6nce teslim ettigi, alicinin da satis bedelini kisim kisim édemeyi kabul ettidi satis denilerek,
yazili sekilde yapilma zorunlulugu belirtiimektedir. Ayni zamanda ticari amacl taksitli satiglarda sézlesmenin
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icermesi gereken hususlar da maddenin Uglnci fikrasi altinda yer almaktadir. 255.maddede ise taksitli satis
sOzlesmesinin alici bakimindan, taraflarca imzalanmis bir nishasinin eline ge¢cmesinden yedi giin sonra
hikim ve sonuclarini doguracagi, alicinin bu sire igcinde irade aciklamasini geri aldidini saticiya yazili
olarak bildirebilecegi, saticinin geri alma sdresi i¢cinde mali aliciya devretmesi halinde alicinin mah ancak
olagan bir gbézden gegirmenin gerektirdigi 6l¢iide kullanabilecegdi, aksi takdirde s6zlesmenin hikim ve
sonuclarini dogurmus olacag! yer almaktadir. 256.madde hikmUine gére taksitli satislarda alici pesin satis
bedelinin en az onda birini en ge¢ teslim aninda pesin olarak, geri kalan kismini ise Ug¢ yil icinde 6demekle
yukdmltdar. Bakanlar Kurulu pesinat miktari ile 6deme siresini yariya kadar indirebilecegi gibi iki katina
kadar da arttirabilir. 258.madde hiikkmine gére taksit borcu kambiyo senedine baglanmadikca, alici satig
bedelinin kalan kismini bir defada 6deyerek borcundan kurtulabilir. Bu durumda, pesin satis bedeline ilave
edilen bedelin ddenmemis taksitlere isabet eden kismi, yarisindan az olmamak Uzere éddeme siresinin
kisaltiimasina uygun olarak indirilir. 263.maddede ise alicinin tacir oldugu ya da malin ticari isletme icin ya
da mesleki amaglarla satin alinmasi halinde, Taksitle Satisa iliskin hikimlerden sadece, alicinin taksitleri
6demede temerriide dismesi halinde saticinin satis bedelinin tamaminin édenmesini isteme ya da
sOzlesmeden dénme hakkina iliskin 259/2.madde, Satic’'nin alicinin temerriidi nedeniyle sézlesmeden
dénmesi halininin kapsamina iliskin 260/1.madde ve alicinin temerriidi halinde Hakim’in midahalesine
iliskin 261.maddelerin uygulanabilecegi belirtiimektedir

UCUNCU BOLUM

BAGIS SOZLESMESI

285 ila 298.maddeler arasinda diizenlenmistir.
DORDUNCU BOLUM

KiRA SOZLESMESI

Kira Sézlesmesi’ne iliskin hilkiimlere 299. ila 378. maddeler arasinda yer verilmistir. Bu bélimde ¢ogunlukla
isvigre Borglar Kanunu'nda 1990 sonrasinda yapilan degisiklikler esas alinmistir. Ayni zamanda 6570 sayili
Kanun hikdmleri ile kiralar hakkinda son derece zengin bir icerige sahip Yargitay uygulamalari da Kanun’a
aktariimistir. Kanun’un yararlige girmesini miteakip 6570 sayili Kanun yartrlikten kalkacaktir.

“Konut ve Catili igyeri Kiralari” hakkindaki hikiimlere ise 339. ila 356.maddeler arasinda yer verilmistir

342.maddede, kira sézlesmesinde kiracinin glivence (depozito) verme borcu oldugu takdirde, bunun 3 aylik
kira bedelini asamayacagi, verilen tutarin, kiraya verenin onay! olmaksizin ¢ekilmemek Uzere, bir vadeli
tasarruf heabina yatirilacagi, bankanin da bu tutari ancak iki tarafin rizasi ya da kesinlesmis icra takibi ya da
mahkeme kararinin ibraziyla geri verecegi hukim altina alinmis bulunmaktadir.

344.maddede gelen hiikiimlerle de taraflarin kira sézlesmesinde bir dnceki yilin UFE oranlarini gegmemek
kaydiyla belirleyecekleri artis oranlarinin stirekli olarak gecerli olacagi belirtiimektedir. Bununla birlikte bes
yildan uzun sdreli kiralarda ve bes yildan sonra yenilenen kira sézlesmelerinde, yeni kira bedeli Hakim
tarafindan UFE artis orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6zéninde bulundurularak
belirlenecektir.

345.maddede ise kira bedelinin tespitine iligkin davanin yeni dénemin baglangicindan en ge¢ otuz giin énce
agllmasi ya da ihtar ediimesi durumunda agilacak dava sonunda belirlenecek kira bedelinin bu yeni kira
déneminin baslangicindan itibaren kiraciyr baglayacagr yodniinde bir degisiklik yapilmistir. Onceki Kanun’da
bu slre 15 gindU.
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346.maddeyle ise “kiraclya, kira bedeli ve yan giderler diginda baska bir 6deme yUukimlGligu getirilemez”
hikmuUyle kira s6zlesmelerine kira borcunun gininde 6édenmemesi halinde ilgili déneme ait tim Kkira
bedellerinin 6denmesi anlamina gelen muacceliyet hUkmu ve kira bedelinin gecikerek édenmesi halinde
ceza kosulu ddenmesine dair hUkim konamayacag! esasi getirilmistir.

347.maddede kiraya verenin sOzlesme slresinin bitimine dayanarak sdzlesmeyi sona erdiremeyecegi
belirtilerek, sézlesme suresinin bitiminden en az 15 gin énce bildirimde bulunulmadikga s6zlesmenin ayni
kosullarla bir yil sireyle uzatiimis sayilacadl esasi yer almistir. Ancak, mevcut Kanun’dan farkli olarak,
kiraya verene on yillik uzama slresi sonunda bu sireyi izleyen her uzama yilinin bitiminden en az U¢ ay
6nce bildirimde bulunmak kosuluyla, herhangi bir sebep gdstermeksizin sézlesmeyi sona erdirme hakki
taninmistir.

“Aile Konutu” baslikh 349.madde ise Tirk Medeni Kanunu’nun 194.maddesiyle uyum amach olarak
getiriimis olup, aile konutu olarak kullanilan tasinmaz kiracisinin esinin agik rizasi olmaksizin kira
sbzlesmesini feshedemeyecegine hikmedilmistir. Ayni sekilde kiraci olmayan esin, kiraya verene bildirimde
bulunarak, kira sézlesmesinin tarafi sifatini kazanmasi halinde kiraya verenin fesih bildirimi ve fesih ihtarina
bagl édeme slresini kiraclya ve esine ayri ayri bildirmesi gerekmektedir.

Yeni Kanun’da kira s6ézlesmesinin sona ermesi ise genel hikimler cercevesinde, 316.maddede yer alan
kiracinin kiralanana kasten agir bir zarar vermesi, kiraciya verilecek silrenin yararsiz olacaginin anlasiimasi
veya kiracinin ézen yukimluligine aykiri davranisinin kiraya veren veya komsular bakimindan cekilmez
olmasi durumlarinda yazili bir bildirimle hemen fesih hakki veren, 6zen ve komsulara saygl gdsterme
borcunun kiraci tarafindan ihlal edilmesi hali diizenlenmistir.

322/2.maddede konut ve catili isyerlerinde kiraya verenin yazili rizasi olmadik¢a kiralananin baskasina
kiralanamayacag! diizenlenmisgtir.

323.maddede ise isyeri kiralarinda kiraya verenin hakli sebep olmadik¢a riza géstermekten kaginamayacagi
belirtiimektedir. Kiraya verenin yazili rizasiyla kira iligkisini devralan kiginin devredenin yerine gegecegi,
devredenin kiraya verene kars! borclarindan kurtulacagi belirtiimigken, isyeri kiralarinda ise deveredenin iki
yil slreyle kiraya verene karsl devalanla birlikte sorumlu olmaya devam edecegi hikm yer almaktadir.

325.maddede ise kiracinin sézlesme siresine veya fesih dénemine uymaksizin kiralanani geri verdigi
takdirde, kira s6zlesmesinden dogan borglarinin kiralananin benzer kosullarla kiraya verilebilecedi makul bir
slre icin devam edecedi hiukmu yer almaktadir. Mevcut durumda kiracinin stre dolmadan sézlesmeyi
feshetmesi halinde kalan aylarin bedelinin 6denmesi gerekmesine ragmen uygulamada bu iki ya da Ug¢ aylik
kira bedeli 6demesiyle sinirlandiriliyordu.

350.maddede de kiraya verenin kendisi, esi, altsoyu, Gstsoyu ve kanun geregince bakmakla yikimli oldugu
diger kisilerin ihtiyaci nedeniyle kiralananin yeniden insasi veya imari amaciyla tahliyenin esaslari
dizenlenmistir.

351.maddede ise kiralananin yeni malikinin, kiralanani kendisi, esi, altsoyu, tUstsoyunun ihtiyaci igin tahliye
ettirmesi dlizenlenmigstir.

352.maddede de kiracidan kaynaklanan sebeplere yer verilmis, burada kiraci tarafindan tahliye taahhidi
verilmesi, kira bedelini &denmemesi nedeniyle iki hakli ihtar ¢cekilmesi ve kiracinin veya esinin ayni ilge veya
belediye sinirlari iginde oturmaya elverigli konutunun bulunmasi halinde dava yoluyla tahliye edilmesi
hallerine yer verilmistir.

8 In alliance with 0(, alfa ymm




3

Halaskargazi Caddesi, Phone:(212) 246 11 66
No:150, K:5, Sisli Fax: (212) 246 11 65
Istanbul-Turkiye

BULTEN

Ozel Sayi 2012-Tiirk Borglar Kanunu

355.maddede ise ihtiya¢c nedeniyle tahliye olunan kiralananin 3 vyil slreyle vyeni bir kiraciya
kiralanamayacag!, aksi davranis halinde kiraya verenin tahliye ettirdigi kiraciya son kira bedelinin bir yillik
tutarindan az olmamak Uzere tazminat 6demekle yukimli olduguna yer verilmistir.

Kanun’un 6.Béliimiinde Hizmet Sézlesmeleri, 7.B6limiinde Eser S6zlesmeleri , 8.Bélimiinde Yayim
Soézlesmesi, 9.Béliimde Vekalet iligkileri, 10.Béliimde Vekaletsiz isgérme, 11.Bdliimde Komisyon
Sozlesmesi, 12.Bélimde Ticari Temsilciler, Ticari Vekiller ve Diger Tacir Yardimcilari, 13.Béliimde
Havale, 14.B6limde Saklama Sézlesmeleri’ne yer verilmistir.

ONBESINCi BOLUM
KEFALET SOZLESMESI

583.maddede kefalet sézlesmesinin sekline iliskin agiklamalar yer almaktadir. Buna gére kefilin kendi el
yazisiyla sorumlu olacagr azami miktari, kefalet tarihini ve muteselsil kefil olmasi halinde bu durumu
icermeyen kefalet s6zlesmeleri gecersiz addedilecektedir.

“Esin Rizasi” baslikli 584.maddede ise esler yasal olarak ayri yasamadik¢a, eslerden birinin ancak digerinin
yazili nzasiyla kefil olabilecegi belirtiimektedir. Ancak kefalet sézlesmesinde sonradan yapilan degisiklikler
icin esin rizas! aranmayacaktir.

“Muteselsil Kefil” bashkli 586.maddede ise alacaklinin borgluyu takip etmeden ya da tasinmaz rehnini
paraya cervirmeden muteselsile kefile bagvurabilmesi icin, borclunun borcunu ifada gecikmesi ve ihtarin
sonugsuz kalmasi veya acikca 6deme glicsizIigu iginde olmasi kosullari aranmistir. Mevcut kanunda ise bu
kosullar aranmaksizin kefile miracaat edilebiliyor.Tasinir ya da alacak rehniyle teminat altina alinmis
borglarda ise rehnin paraya ¢evrilmesinden énce kefile bagvurulamayacagdi, ancak alacagin rehnin paraya
cevrilmesi suretiyle tamamen Kkarsilanamayacagl ya da borclunun iflas etmesi’konkordato mehli almasi
hallerinde 6nce kefile bagvurulabilecegi hikm yer almistir.

Kefilin sorumlulugunun kapsaminin izah olundugu 589.maddede ise kefilin, kefalet s6zlesmesinde belirtilen
azami miktarla sinirli olmak Gzere, asil borg ile borglunun kusur veya temerridinin yasal sonuclarindan,
alacakhnin borgluya karsi yonelttigi takip ve dava masraflarindan, islemis bir yillik ve islemekte olan yila ait
akdi faizler ile gerektiginde tahvil karsiliginda éding verilen anaparanin islemis bir yillik ve islemekte olan
yila ait faizlerinden sorumlu olacag! belirtiimektedir. Kefil, aksi yénde anlasma yoksa, borclunun sadece
kefalet tarihinden sonraki borglarindan sorumludur.

“Kefilin Takibi”’ne iliskin esaslarin yer aldigi 590.maddede ise her tirli kefalette kefil, ayni teminat
gbstermek suretiyle, Hakim’den mevcut rehinler paraya ¢evrilinceye ve borglu aleyhinde yapilan takip aciz
belgesine baglanincaya veya konkordato kararina kadar kendisine yoéneltilen takibin durdurulmasini
isteyebilir denmektedir.

598.madde hikmine gbre ise, bir gercek kisi tarafindan verilmis her tirli kefaletin ilgili sézlesmenin
kurulmasindan baslayarak on yilin gecmesiyle kendiliginden ortadan kalkacagi belirtiimektedir.

“Kefaletten D6nme” bashgiyla 599.maddede getirilen yenilikle, gelecekte dodacak bir borca kefil olan
kisinin, bor¢lunun borcun dogumundan énceki mali durumunun kefalet s6zlesmesinden sonra énemli él¢tide
bozulmasi ya da mali durumun kefilin varsaydigindan ¢ok daha kétl oldugunun ortaya ¢ikmasi durumunda,
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alacakliya yazili bildirimde bulunarak bor¢c dogmadigi stirece kefalet sdzlesmesinden dénmesine imkan
saglanmistir. Ancak bu durumda Kkefilin, alacaklinin kefalete giivenmesi sebebiyle ugradigi zararlari tazmin
etme yukimlaliga mevcuttur.

603.maddeye getirilen yenilikle de kefaletin sekline, kefil olma ehliyetine ve esin rizasina iliskin hikimlerin
gercek kisiler tarafindan yapilan, kisisel glvence verilmesine dair her tarli sézlesmeye uygulanacagi
belirtiimektedir.

YURURLUK

6101 sayill “Tark Borglar Kanunu’nun Yardrligd ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun’un hikimleri
hakkindaki bilgilere de asagida yer verilmistir;

Yirdrlok Kanunu'nun 1/1 fikrasi hikminde “Borglar Kanunu’nun yirlrlige girdigi tarihten énceki fiil ve
islemlere, bunlarin hukuken baglayici olup olmadiklarina ve sonugclarina, bu fiil ve islemler hangi kanun
yurirlikteyken gerceklesmigse kural olarak o kanun hikimleri uygulanir” denmek suretiyle gecmise etkili
olmama kurali benimsenmistir. Kural bu olmakla birlikte yine 1.maddenin 2. fikrasinda “ancak Tark Borglar
Kanunu’nun yararlige girmesinden sonra bu fiil ve iglemlere iligkin olarak gerceklesecek temerrit, sona
erme ve tasfiye Tlrk Borg¢lar Kanunu hikimlerine tabidir” denmek suretiyle ilk istisna getirilmistir. Ancak,
gecici 2. madde ile buna sinirlama getiriimis ve bu hikmin Borglar Kanunu’nun 347. maddesinin ilk
fikrasinin son ctiimlesindeki kira sézlesmelerinden on yillik uzama suresi dolmamis olmakla birlikte geri kalan
slre bes yildan daha kisa olanlar hakkinda, yirtrlige girdigi tarihten itibaren bes yil; on yillik uzama sdresi
dolmus olanlar hakkinda da ytrGrlige girdigi tarihten itibaren iki yil sonra uygulanir denmistir.

Diger bir istisna da, 2. maddede yer alan “Turk Borglar Kanunu’nun kamu duzenine ve genel ahlaka iligkin
kurallari, gerceklestikleri tarihe bakilmaksizin batin fiil ve islemlere uygulanir” denerek kamu diizeni ve genel
ahlaka iligkin konularda Borglar Kanunu’nun derhal yirirlige girecedi hUkmidur.

Yine 3. maddede yer alan “Tirk Borg¢lar Kanunu hikimleri yarirlige girdigi tarihten baslayarak daha énce
gerceklesmis olsalar bile icerikleri taraflarin iradeleri gézetilmeksizin dogrudan dogruya kanunla belirlenmis
islem ve iligkilere uygulanir” denmek suretiyle ayri bir istisna getirilmigtir.

4.maddede de “Turk Borglar Kanunu’nun yarirlige girmesinden dnce gergeklesmis olup da, Turk Borglar
Kanunu’'nun ydrirlige girdigi sirada hentiz herhangi bir hak dogurmamis fiil ve islemlere Tlrk Borglar
Kanunu hdkimleri uygulanir” denerek érnegin geciktirici sarta baglh bir sézlesme geregi henliz kazaniimamis
haklara esas tegkil eden islemlerin Tirk Borglar Kanunu’na tabi olacagi belirlenmektedir.

5.maddede ise Kanun'un yirlrlige girmesinden Once islemeye baslamis hak disUrlcl ve zamanasimi
surelerinin eski Kanun hidkimlerine tabi olacagi, ancak bu strelerin henliz dolmamig kismi Yeni Kanun’da
6ngbrulen sureden uzunsa, Yeni Kanun’'un yUrUrlige girmesinden baslayarak Yeni Kanun'da 6ngérulen
stirenin gecmesiyle bu slrenin dolmus addolunacagi hikmine yer verilmistir.

“Gorulmekte Olan Davalar” baglikli 7.maddede ise Kanun’un kamu diizenine ve genel ahlaka ikigkin kurallari
ile gecici 6demelere iliskin 76., faize iliskin 88., temerr(t faizine iliskin 120. ve asin ifa glcligine iligkin
138.maddesinin gdrtlmekte olan davalarda da uygulacagi hikma yer almaktadir.
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